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п.1 Приоритетные направления деятельности общества.
Для достижения уставных целей предметом деятельности является:

· Организация эксплуатации жилищного и нежилого фонда;

· Техническое обслуживание и ремонт общих коммуникаций, технических устройств, строительных конструкций и инженерных систем зданий;

· Техническое обслуживание (содержание) жилищного и нежилого фонда, включая диспетчерское и аварийное;

· Проведение технических осмотров жилищного и нежилого фонда;

· Подготовка жилищного фонда к сезонной эксплуатации;

· Текущий ремонт жилищного и нежилого фонда;

· Капитальный ремонт жилищного и нежилого фонда;

· Содержание общего имущества жилых домов;

· Содержание придомовой территории;

· Уход за зелеными насаждениями;

· Управление кондоминиумами;

· Сбор платы с населения за предоставленные жилищно-коммунальные 

             услуги;

· Организация предоставления коммунальных услуг;

· Учет и регулирование предоставления и потребления энергетических и  

             иных ресурсов;

· Отбор подрядчиков и заключение договоров на техническое обслуживание  

             и ремонт объектов жилищного фонда;

· Осуществление мероприятий по гражданской обороне и защите от чрезвычайных ситуаций, возложенных законодательством на жилищные организации;

· Ремонтно-строительные работы;

· Обработка древесины и производство изделий из дерева и пробки;

· Производство строительных металлических  конструкций и изделий;

· Перевозка грузов автомобильным транспортом;

	
	Общие сведения:

	2.1.
	Сведения о структуре, численности и работе с кадровым составом Общества


На  01.10.2013 года    штатная численность  составила  435 человек, фактическая численность  составила 284  человека ,  - 65,3%.
Сведения о руководителе и главном бухгалтере Организации

	№ п/п
	Должность
	Ф.И.О.
	Дата вступления в должность

	1.
	Генеральный директор 
	Кирюшов Юрий Дмитриевич
	04.02.2013год

	2.
	Главный   бухгалтер
	Панова Татьяна Сергеевна
	01.02.2013гог


Сведения об укомплектованности кадрами:
	ООО "Жилкомсервис №1 Василеостровского района"

	 
	Укомплектованность кадрами на  01.01.2013 г.
	Укомплектованность кадрами на 01.10.2013 г.

	
	
	

	
	Штатная численность, ед.
	Фактическая численность, ед.
	Вакансии, ед.
	Штатная численность, ед.
	Фактическая численность, ед.
	Вакансии, ед.

	
	
	
	
	
	
	

	Всего:
	441
	280
	161
	435
	284
	151

	Рук. спец. служ.
	80
	76
	4
	90
	78
	12

	Рабочие
	361
	196
	165
	345
	206
	139

	В том числе: 
	
	
	
	
	
	

	Прочие 
	45
	27
	18
	38
	27
	11

	кровельщик
	12
	5
	7
	10
	9
	1

	слесарь-сантехник
	69
	56
	13
	63
	55
	8

	
	
	
	
	
	
	

	электромонтёр
	30
	22
	8
	31
	23
	8

	газосварщик
	9
	6
	3
	8
	6
	2

	штукатур-маляр
	13
	9
	4
	13
	9
	4

	дворник
	118
	36
	82
	118
	37
	81

	уборщик мусоропровода
	22
	8
	14
	22
	8
	14

	
	
	
	
	
	
	

	плотник-столяр
	16
	12
	4
	15
	11
	4

	водитель
	17
	14
	3
	16
	14
	2

	тракторист
	10
	9
	1
	11
	7
	4


	2.2.
	Сведения о средней численности и заработной плате работников Общества


	 
	На 01.10. 2013 г.

	
	

	
	Средняя численность, чел.
	Начисленный ФЗП, тыс. руб.
	Средняя з/плата, руб./мес.

	
	
	
	

	Всего основных работников:
	284
	64 783,66
	25907

	в т. ч:
	
	
	

	Рук. спец. служ.
	78
	23 967,60
	34 786

	По договорам подряда
	5
	572,10
	12 713

	Рабочие
	206
	40 816,06
	22 563

	кровельщик
	9
	2 067,59
	38 289

	слесарь-сантехник
	55
	10 679,27
	21 556

	По договорам подряда
	3
	405,9
	15 033

	электромонтёр
	23
	4 676,97
	23 097

	По договорам подряда
	3
	351,4
	13 014

	газосварщик
	6
	1 992,35
	32 749

	штукатур-маляр
	9
	2 000,24
	24 400

	По договорам подряда
	4
	1 118,2
	31 061

	дворник
	37
	4 970,40
	15 780

	По договорам подряда 
	53
	7 981,9
	16 733

	уборщик мусоропровода
	22
	1 375,20
	19 100

	По договорам подряда
	8
	1 469,7
	20 412

	плотник-столяр
	11
	2 139,23
	20 848

	водитель
	13
	3 672,59
	31 390

	тракторист
	8
	2 194,03
	32 556

	По договорам подряда
	4
	682,3
	18 953


Средняя заработная плата  1 рабочего  Общества  на 01.10. 2013года   составила 25, 91 тыс. рублей ( на 01.01.2013г  – 24,4 тыс. рублей),  увеличение составило 106,2%.
Фонд  выплаченной заработной платы  основным работникам  на 01.10.2013году составил  64,8  млн. рублей., в т.ч
по договорам подряда за 9 месяцев 2013г  отработало – 80 чел.,  12   581,5  тыс. рублей выплачено заработной  платы.
Размер  вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа 

ООО «ЖКС №1 Василеостровского района»

	Месяц
	Должностной оклад
	Единовременная выплата
	Квартальная премия
	Месячная премия
	Компенсация к отпуску
	Надбавка к окладу за сложность и напряженность
	Больничный 

 лист
	Материальная помощь к отпуску
	Отпускные
	Команди-

ровочные
	Итого

	Январь
	-
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	-

	Февраль
	52232,70
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	52 232,70

	Март
	55000
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	55 000,00

	Апрель
	55000
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	55 000,00

	Май
	55000
	
	71 500
	
	
	
	
	
	
	
	126 500,00

	Июнь
	60500
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	50 500,00

	Июль
	60500
	
	85 250
	
	
	
	
	
	
	
	145 750,00

	Август
	60500
	
	
	
	
	
	
	86850
	57562,89
	
	204 912,89

	Сентябрь
	17285,71
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	17  285,71

	Средняя  з/плата  за 9 месяцев 
	
	79 686,81


	2.3.
	Сведения об объектах управления, о жилищном фонде:

	
	по ООО «ЖКС №1 Василеостровского района»   на 01.10.2013г.

	
	
	
	

	№ п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	ООО  "ЖКС  № 1"

	
	
	
	

	1
	2
	3
	4

	I
	Количество жилых домов, всего:
	дом
	224

	1.1.
	Количество жилых домов, обслуживаемых УК, всего, в т. ч.:
	дом
	244

	 
	ГУЖА - не определен способ управления
	дом
	20

	 
	ЖСК и ТСЖ -  на обслуживании УО
	дом
	19

	 
	УО - на обслуживании УО
	дом
	205

	II
	Количество жилых строений всего:
	строен.
	269

	2.1.
	Количество жилых строений, обслуживаемых УК, всего, в т. ч.:
	строен.
	270

	 
	ГУЖА - не определен способ управления
	строен.
	25

	 
	ЖСК и ТСЖ -  на обслуживании УО
	строен.
	19

	 
	УО - на обслуживании УО
	строен.
	225

	III
	Количество нежилых, отдельно стоящих строений, по  УК и ГУЖА:
	строен.
	25

	3,1
	в т.ч. нежилых, отдельно стоящих зданий - в оперативном управлении ГУЖА
	строен.
	5,00

	IV
	Площадь жилых домов, всего: 
	т.кв.м.
	1 277,58

	4.1.
	в т.ч. обслуживаемая УК общеполезная жилая площадь
	т.кв.м.
	1 098,74

	 
	ГУЖА - не определен способ управления
	т.кв.м.
	175,33

	 
	ЖСК и ТСЖ -  на обслуживании УО
	т.кв.м.
	103,515

	 
	УО - на обслуживании УО
	т.кв.м.
	995,223

	4.4.
	 в т.ч. встроенная нежилая площадь жилых домов,
	т.кв.м.
	175,33

	 
	в т. ч.   -  свободная нежилая
	т.кв.м.
	10,00

	 
	в т. ч.   -  сдана в аренду нежилая
	т.кв.м.
	44,60

	V
	Нежилая площадь - в нежилых, отдельно стоящих зданиях, по  УК и ГУЖА:
	т.кв.м.
	12,30

	5.1.
	в т.ч. нежилая площадь - в нежилых, отдельно стоящих зданиях - в оперативном управлении ГУЖА
	т.кв.м.
	1,48

	VI
	Численность проживающих всего:
	чел.
	52 253

	 
	в т.ч.  -  в государственном фонде
	чел.
	9 789,00

	VII
	Количество квартир всего:
	ед.
	19 579,00

	 
	в т.ч. -  государственных квартир
	ед.
	2 111,00

	 
	в том числе - коммунальных квартир
	ед.
	1 475,00

	 
	процент отдельных  квартир от общего кол-ва
	
	

	VIII
	Количество лицевых счетов  всего:
	ед.
	22 603,00

	 
	в т.ч.  -  в  государственном  фонде
	ед.
	3 700,00

	IX
	Кровля , всего:
	тыс.кв.м
	343,00

	 
	мягкая
	тыс.кв.м
	127,00

	 
	стальная, черная
	тыс.кв.м
	216,00

	 
	шиферная
	тыс.кв.м
	 

	X
	Уборочная площадь  всего
	тыс.кв.м
	809,16

	 
	усовершенствованные покрытия (асфальт)
	тыс.кв.м
	338,15

	10.1.
	в том числе - механизированная  уборка
	тыс.кв.м
	246,32

	10.2.
	в том числе - ручная уборка
	тыс.кв.м
	91,83

	 
	неусовершенствованные покрытия
	тыс.кв.м
	22,59

	 
	территория без покрытия
	тыс.кв.м
	31,45

	 
	газоны (зеленые насаждения) 
	тыс.кв.м
	416,97

	XI
	Количество лифтов всего,
	шт.
	348

	 
	в том числе - отслуживших нормативный срок
	шт.
	9

	XII
	Количество лестниц
	шт.
	916

	 
	Уборочная площадь  лестниц
	тыс.кв.м
	169,26

	
	
	
	


п. 3 . Отчет о финансовой деятельности Общества
п.3.1.Выполение основных показателей финансовой деятельности Общества.

Основные показатели финансовой  деятельности ООО «ЖКС №1 Василеостровского района»  по договорам на организацию управления и обеспечение технической эксплуатации объектов недвижимости Санкт-Петербурга по состоянию  за 9 месяцев 2013 года приведены в таблице.
п. 3.2. Анализ финансового состояния ООО «Жилкомсервис № 1 Василеостровского района» по данным бухгалтерского баланса за 9 месяцев  2013г.

 Убыток от основной деятельности за 9 месяцев 2013г. 

составляет 7 646 тыс.руб. ( убыток за 9 мес.  2012г. – 16 856 тыс.руб.).

Уменьшение убытка, по сравнению с 9 мес.  2012г. -  на    9 210___тыс.руб.   

С учетом прочих доходов и расходов, прибыль  ЖКС№1 до налогообложения составляет 2 311  тыс.руб. 

Чистая прибыль (финансовый результат) за 9 мес. 2013г. составляет  2 275 тыс.руб.

(Убыток за 9 мес. 2012г. – 11 520  тыс. руб.)

Увеличение чистой  прибыли по сравнению с 2012г. на 13 795   тыс.руб.  

Дебиторская задолженность за 9 мес. 2013г. увеличилась в ___1,3_____раза (126,5%):

- 9 мес. 2012г.–  213 831 тыс. руб.;

- 9 мес. 2013г. -  270 536  тыс. руб.

Кредиторская задолженность управляющей организации за 9 месяцев 2013г. по сравнению с 2012г. снизилась   в 1,08  раза ( на 8%): 

- 9 мес. 2012г.–  307 405 тыс. руб.;

- 9 мес. 2013г. -  284 411 тыс. руб.

Управляющая организация отработала 9 месяцев 2013г. с положительным  финансовым результатом.

Анализ себестоимости услуг за 9 месяцев 2012-2013гг.

	Наименование 
	Себестоимость услуг всего, тыс.руб.
	Отклонение

	
	9 мес. 2012г.
	9 мес. 2013г.
	тыс.руб.
	%

	ООО «Жилкомсервис № 1»

	164 885
	165 596
	-711
	100,43


Анализ стоимости обслуживания 1 кв.м. общеполезной жилой площади 

 по управляющим организациям за 9 мес. 2012-2013гг.

	Наименование 
	Стоимость обслуживания 1 кв.м. общеполезной жилой площади, руб.
	Отклонение

	
	9 мес. 2012г.
	9 мес. 2013г.
	руб.
	%

	ООО «Жилкомсервис № 1»
	22,31
	22,15
	0,16
	99.28


Целевое значение показателя средней стоимости жилищных услуг, согласно постановлению  Правительства Санкт-Петербурга от 13.09.2011 №1325 «Об основных направлениях  деятельности Правительства Санкт-Петербурга на 2012 год и плановый период 2013 и 2014 годов» на 2013 год установлено в размере 20,42 руб. за 1 кв. м.

Средняя стоимость жилищных услуг на содержание и текущий ремонт жилищного фонда одного кв.м. обслуживаемой площади, по управляющим организациям за 9 мес. 2013. составила:

- по ООО «Жилкомсервис № 1» - 22,15 руб./кв.м. – целевое значение «Стандарта проживания» - достигнуто. Стоимость 1 кв.м. по сравнению с 9 мес. 2012г. увеличилось   на  1,73 руб./кв.м. 

Финансовый план на 2013год утвержден Советом Директоров и стоимость обслуживания 1кв. м  общеполезной площади составил 20,23 руб./кв.м., в связи с незапланированными расходами по содержанию общего имущества МКД  увеличения показателя составило на 1,92 руб./кв.м.

Аналитическая записка о результатах финансовой деятельности в отчетном  периоде  (на 01.10.2013г)
Итоговые данные о финансовом результате деятельности общества приведены в таблице.

	№ п/п
	Вид статьи
	Сумма за 2013 год тыс. руб.

	
	
	I кв.
	Полугодие .
	9мес

	1.
	Прибыль общества до налогообложения налогом на прибыль (убыток)
	- 3 872,0
	96,0
	2 311

	2.
	Сумма налога на прибыль
	8
	20
	36

	3.
	Итого чистая прибыль общества
	-3880
	76
	2  275


п.3.3. Анализ доходов и расходов, себестоимости услуг, стоимости 1 кв.м
	ВЫПОЛНЕНИЕ ФИНАНСОВОГО ПЛАНА                                                                                                          ООО "ЖКС № 1 Василеостровского района "  за 9 месяцев 2013года.  

	№п/п
	Наименование показателей
	Ед.изм.
	План
	Выполнение за 9месяцев 2013г

	 
	 
	 
	9 месяцев
	

	 
	 
	 
	2013год
	

	 
	Обслуживаемая общеполезная площадь
	кв.м.
	1 198 267,00
	1 193 555,00

	1
	ДОХОДЫ
	тыс.руб.
	218 912,46
	240 193

	1.1.
	Платежи граждан за работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества жилых домов
	тыс.руб.
	182 731,25
	178 196,72

	1.2.
	Платежи по долевому участию собственников и арендаторов нежилых помещений в содержании и текущем ремонте жилищного фонда
	тыс.руб.
	11 796,75
	12 490,31

	1.3.
	ЖСК за тех. обслуживание
	тыс.руб.
	6 296,40
	5 985,69

	1.4.
	Платные услуги населению
	тыс.руб.
	1 125,00
	553,08

	1.5.
	Доходы на предоставление льгот гражданам по оплате за жилье - всего, в том числе:
	тыс.руб.
	337,50
	326,15

	1.6.
	Доходы от предпринимательской деятельности управляющей компании (прочие)
	тыс.руб.
	16 625,55
	42 641,05

	2
	РАСХОДЫ
	тыс.руб.
	218 135,83
	237 881,93

	2.1.
	Расходы по тек. ремонту жил. Фонда
	тыс.руб.
	45 511,06
	45 744,90

	 
	Зарплата, производственного персонала по текущему ремонту
	тыс.руб.
	14 605,59
	15 443,59

	 
	Начисление на з/плату
	тыс.руб.
	4 410,89
	4 663,96

	 
	Приобретение материалов для текущего ремонта зданий и помещений, проводимого хозяйственным способом
	тыс.руб.
	5 647,50
	5 757,85

	 
	износ спец. Одежды, инструментов, инвентаря
	тыс.руб.
	468,75
	481,09

	 
	расходы по технике безопасности
	тыс.руб.
	37,50
	2,78

	 
	содержание транспортных машин,бензин, запчасти
	тыс.руб.
	712,50
	1 046,74

	 
	обучение, повышение квалификации
	тыс.руб.
	105,00
	135,72

	 
	 Подрядные организации по текущему ремонту
	тыс.руб.
	19 523,33
	18 213,17

	2.2.
	Расходы по содержанию общего имущества  жил. Фонда
	тыс.руб.
	86 912,86
	85 711,42

	 
	Зарплата, производственного персонала по содержанию МКД
	тыс.руб.
	51 132,20
	45 042,03


	 
	Начисление на з/плату
	тыс.руб.
	15 441,93
	13 612,76

	 
	Приобретение материалов для содержания  зданий и помещений, проводимого хозяйственным способом
	тыс.руб.
	1 852,50
	2 384,66

	 
	Прочие расходы, связанные с содержанием жилищного фонда: водопотребление, теплоэнергия, электроэнергия, амортизация ОС, больничный из APG,., ремонт ОС,ремонт техники, услуги ВЦКП,страхование ,спецодежда, инвентарь ,техника безопасност
	тыс.руб.
	4 499,59
	22 404,11

	 
	Подрядчики на выполнение работ по благоустройству, окраске ограждений , ремонт кровли, окраска  фасадов
	тыс.руб.
	750,00
	3 290,62

	 
	удаление снега и наледи с кровли, 
	тыс.руб.
	3 699,86
	1 681,18

	 
	уборка территории от снега и вывоз снега
	тыс.руб.
	588,66
	6,00

	 
	Работы, выполняемые подрядными и специализированными организациями:
	тыс.руб.
	8 948,11
	11 309,07

	 
	 - уборка и сансодержанию л/клеток
	тыс.руб.
	766,00
	766,00

	 
	 - техническое обслуживание и ремонт электроплит
	тыс.руб.
	60,72
	69,74

	 
	 - техническое обслуживание ОДС ,беспроводной (НИИ КБ ТРС)
	тыс.руб.
	581,41
	631,67

	 
	 - замер сопротивления изоляции электропроводов
	тыс.руб.
	146,25
	165,45

	 
	 - огнезащитная обработка дер. Конструкций
	тыс.руб.
	801,57
	892,66

	 
	 - трубочистные работы
	тыс.руб.
	508,37
	558,65

	 
	 - дератизация (дезинсекция), обработка стволов мусоропров.
	тыс.руб.
	742,82
	766,22

	 
	 - обслуживание диспетчерской  проводной связи (Инжениринг)
	тыс.руб.
	285,05
	285,05

	 
	 - поверка  манометров, обслуживание газоанализаторов с заменой хим. Патпронов
	тыс.руб.
	79,08
	52,72

	 
	Содержание узлов учета ТЭ, воды и счетчиков
	тыс.руб.
	4 001,85
	5 064,18

	 
	 - прочие работы (аренда техники, комплексное ТО,монтаж и  облуживание узлов теплоучета, обслуживание раций связи,ремонт служебных помещений, восстановление систем ОДС,хранение инертных мат)
	тыс.руб.
	975,00
	2 056,74

	2.2.
	Работы, выполняемые подрядными и специализированными организациями:
	тыс.руб.
	45 915,98
	47 966,82

	 
	 - содержание лифтов  КТО
	тыс.руб.
	8 080,73
	8 742,08

	 
	 - освидетельствование лифтов
	тыс.руб.
	689,46
	565,66

	 
	 - экспертиза  лифтов, отслуживших срок службы
	тыс.руб.
	202,13
	1 083,80

	 
	 - техническое обслуживание и ремонт АППЗ
	тыс.руб.
	491,33
	363,50

	 
	 - техническое обслуживание и ремонт ПЗУ
	тыс.руб.
	1 492,79
	1 465,09

	 
	 - вывоз твердых бытовых отходов
	тыс.руб.
	30 759,30
	31 567,32

	 
	 - ТО газового оборудования 
	тыс.руб.
	4 200,26
	4 179,37

	2.4.
	Накладные расходы
	тыс.руб.
	24 795,93
	25 579,57

	 
	 В том числе: Оплата труда РСС
	тыс.руб.
	15 012,24
	17 435,20

	 
	Начисления на фонд оплаты труда работников (ЕСН)
	тыс.руб.
	4 533,70
	5 085,12

	 
	Почие накладные расходы
	тыс.руб.
	5 250,00
	3 059,25

	2.5.
	Налоги  (НДС - 18%)
	тыс.руб.
	15 000,00
	18 860,21

	3
	Расходы на 1 кв.м. обслуживаемой площади в месяц
	руб.
	20,23
	22,15


За 9 месяцев оплата населения за жилищно-коммунальные   услуги  по ООО «ЖКС №1» на ВЦКП от начисления (без льгот) составила: 
	Месяц
	Начислено,      тыс. руб.
	Оплачено,       тыс. руб.
	Процент оплаты, %

	Январь
	83 562,12 
	68 152,71 
	81,56 

	Февраль
	73 448,06 
	72 031,66 
	98,07 

	Март
	80 883,22 
	71 504,69 
	88,40 

	апрель
	68 428,76 
	75 926,46 
	110,96 

	май
	46 026,66 
	65 972,49 
	143,34 

	июнь
	38 097,96 
	47 362,65 
	124,32 

	июль
	39 993,85 
	43 818,35 
	109,56 

	август
	39 309,75
	42 281,19
	107,56 

	сентябрь
	40 308,90 
	41 181,09 
	102,16 

	ИТОГО:
	510 059,28 
	528 231,26 
	103,56 


Анализ основных показателей:

	п. 3.4.    
	Работа по снижению дебиторской и кредиторской задолженности 


Дебиторская задолженность на 01.01.2013 год составляла – 213 831 тыс. руб., на 01.10.2013г  -  270 536 тыс. руб.:

 Дебиторская задолженность за 9 месяцев 2013г. увеличилась  в 1,27 раза ( 127%):

	Показатели
	Дебиторская

задолженность
	Дебиторская задолженность
	Отклонение

(+/-)
	Уровень роста

	9 месяцев
	на начало года, тыс. руб.
	на  01/10/2013года, тыс. руб.
	тыс. руб.
	(снижения), %

	2013 г.
	213 831
	270 536
	56 705
	27


Рост дебиторской задолженности  вызван повышением тарифов в 2013году оплаты за коммунальные услуги  и введение в действие Распоряжения  Комитета по тарифам  № 589-р от 20.12.2012года на  2013г.
Наибольший удельный вес в общей сумме дебиторской  задолженности составляет долги потребителей коммунальных услуг.
По снижению дебиторской задолженности  проводится претензионно-исковая работа с собственниками жилых и нежилых помещений и нанимателями жилых и арендаторами нежилых помещений.

СПРАВКА

об осуществлении претензионно-исковой работы

ООО «ЖКС № 1 Василеостровского района»

за период с 01 января по 01 октября 2013 года

           За период с 01.01.2013 по 01.10.2013 года подано 30 исковых заявлений в отношении физических и юридических  лиц – должников по оплате коммунальных услуг на общую сумму 7 484 815,00 рублей, 4 исковых заявления в отношении должников за нарушение сроков окончания работ по капремонту на сумму 1 678 096,63 рублей.


В службу судебных приставов за указанный период для осуществления принудительного взыскания задолженности по оплате жилья и коммунальных услуг направлено 83 исполнительных листа на сумму 2 675 061,15 рублей. Всего находится на исполнении в службе судебных приставов  498  исполнительных листа по солидарным должникам на общую сумму  16 120 521 руб. 12 коп. Перечислено из службы судебных приставов 1 455 954, 82 рублей.


ООО «Жилкомсервис № 1 Василеостровского района» направило 3305 уведомлений физическим лицам – собственникам и нанимателям жилых помещений – о необходимости погасить задолженность по оплате жилья и коммунальных услуг на общую сумму 64 412 669,92 рублей.


ООО «Жилкомсервис № 1 Василеостровского района» направило 87 уведомлений о погашении задолженности по оплате коммунальных услуг собственниками и арендаторами нежилых помещений на сумму 15 932 426,69 рублей. 

   
Так же в отношении 10 арендаторов нежилых помещений в КУГИ Санкт-Петербурга направлены предложения о расторжении договоров аренды нежилых помещений, находящихся в собственности Санкт-Петербурга в связи с наличием задолженности по оплате коммунальных услуг и уклонением от участия в долевом содержании общего имущества в многоквартирных домах.


Сравнительные показатели по претензионно-исковой работе, проводимой ООО «ЖКС № 1 Василеостровского района» приведены в Таблице 2.


Помимо претензионно-исковой работы с собственниками жилых помещений в многоквартирных домах, находящихся в управлении ООО «ЖКС № 1 Василеостровского района», осуществляется подача исковых заявлений об обязании выполнить определенные действия.

Таблица 1. Взыскание задолженности населения по оплате жилья и коммунальных услуг. 

	№ п.п.
	
	Кол-во
	Сумма, руб.

	1.
	Подано исковых заявлений
	34
	9 162 911,63

	2.
	Вынесено судебных решений
	4
	1 624 328,63

	3.
	Направлено исполнительных листов в службу судебных приставов
	83
	2 675 061,15

	4.
	Поступило денежных средств по возбужденным исполнительным производствам
	43
	1 455 954,82


Таблица 2. Сравнительные показатели по претензионно-исковой работе, 9 месяцев 2012 – 2013 г.г.

	
	девять месяцев

2012 г.
	девять месяцев

2013 г.

	I. Население:

1.1. Направлено уведомлений о необходимости погашения задолженности по оплате коммунальных услуг,

Из них погасили задолженность в добровольном порядке

1.2. Подано исковых заявлений

1.3 Вынесено судебных решений

1.4. В службу судебных приставов направлено исполнительных листов

1.5. Поступило денежных средств по исполнительным производствам
	Кол-во 
	Сумма, руб
	Кол-во
	Сумма, руб

	
	1 825 475
289
252
185
311
49
	98 488 328,00
1 297 589,00
10 911 515,44

7 556 312,83

7 177 217,42

692 276,80
	3305
-

34
4

83
43
	64 412 669,92
1 306 435,68

9 162 911,63
1 624 328,63

2675 061,15
1 455 954,82

	II. Собственники и арендаторы нежилых помещений

2.1. Направлено претензий,

Из них погасили задолженность в претензионном порядке

2.2. Направлено исковых заявлений в суд

2.3. Вынесено судебных решений

2.4. В службу судебных приставов направлено исполнительных листов

2.5. Поступило денежных средств по исполнительным производствам
	54

24

3

5
1

1
	5 982 489,36

989 423,39

2 095 043,78

2 298 132,05
201 259,68

231 527,51
	87
-
6
1
0
0
	15 932 426,69
2 090 659,61
5 009 003,76
183 934,64
0

0


СПРАВКА

о ведении судебных дел в отношении арендаторов и собственников нежилых помещений

	№ п.п.
	Наименование
	Сумма задолженности, руб
	Решение

суда
	Исполнительное производство

	1.
	ООО «ТФ «Дом Книги»
	       646 896,91
	слушается
	-

	2.
	ООО «Медкор»
	537 372,76
	слушается
	-

	3.
	ООО «Кокос»
	744 563,46
	слушается
	-

	4.
	ООО «Сенсор-Офис»
	1 915 320,60
	слушается
	-

	5.
	ООО «Ком» 
	688 168,26
	слушается
	-

	6.
	ООО «Парадиз»
	476 681,77
	Мировое соглашение

183 934,64
	Исполняется в добровольном порядке


Кредиторская задолженность на 01.01.2013 год составляла 307 405 тыс. руб.  на 01.10.2013года  - 284 411 тыс. руб.

Кредиторская задолженность за 9 месяцев 2012г.  снизилась  в  1,08 раза (100,7%): 

	Показатели
	Кредиторская 

задолженность
	Кредиторская  задолженность
	Отклонение

(+/-)
	

	9 месяцев
	на начало года, тыс. руб.
	на  01/10/2013года, тыс. руб.
	тыс. руб.
	(снижения), %

	2013 г.
	304 405
	284 411
	-19 994
	107


На снижение кредиторской задолженности  повлияло снижение задолженности   перед ресурсоснабжающими организациями ( ГУП « Водоканал», ОАО «ТГК-1»). 
Наибольший удельный вес в общей сумме кредиторской задолженности составляют долги перед РСО, задолженность перед поставщиками жилищных услуг и спецуслуг.
	Анализ начисления  к выставленным счетам на 01.10. 2013год по  воде. (ГУП Водоканал), тыс.руб.

	 
	 
Выставлено в счетах
	начислено
	начислено
	ЖСК 1118,1231, ГУП ТЭК, 1259
	ВСЕГО начислено
	Разница начислений и выставленных счетов (Переборы ( +)

	 
	счета по ГУП Водоканал  и  субабоненты. Наличная  18 (ВНИИРА)
	 
	Население на ВЦКП населению
	арендаторы
	субабоненты
	
	

	 
	96 968,85
	 
	94 05,82
	1 374,99
	2 200,46
	97 591,28
	-622,43

	Анализ начисления  к выставленным счетам на 01.10.2013год по  электроснабжению МКД (ОАО "ПСК"), тыс.руб.

	Выставлено в счетах
	начислено


	ВСЕГО, начислено
	Разница начислений и выставленных счетов(Недоборы   - )

	 
	счета по ОАО "ПСК".
	Завод Калинина по Одоевского д.12  Горэлектротранс , ГУЖА служеб
	ИТОГО
	Население на ВЦКП населению
	начислено арендаторам
	
	

	 
	16 877,53
	1 340,31
	18 217,84
	15 937,33
	1 211,11
	17 148,43
	1 069,40


	Анализ начисления  к выставленным счетам  на 01.10. 2013год по отоплению и горячей воде. (ТГК-1 и ГУПТЭК), тыс.руб. СВОД по всем поставщикам 

	
	Выставлено в счетах
	Начислено
	

	 9 месяцев
	
	счета по ТГК-1 ГУПТЭК и субабонен.
	ЖИЛОЕ
	АРЕНДА
	Население на ВЦКП
	аренда
	ВСЕГО, начислено
	Разница начислений к счетам

	 2013г
	
	213170,83
	193 390,22
	19 780,61
	190 280,39
	20700,94
	210 981,33
	2 189,50


	Анализ начисления  к выставленным счетам  на 01.10. 2013год по отоплению и горячей воде. ТГК-1 , тыс.руб.

	
	Выставлено в счетах
	Начислено
	

	 9 месяцев
	
	счета по ТГК-1 
	ЖИЛОЕ
	АРЕНДА
	Население на ВЦКП
	аренда
	ВСЕГО, начислено
	Разница начислений к счетам

	 2013г
	
	204 174,86
	186085,22
	18089,64
	181718,11
	18608,9
	200327,01
	3 847,85


	Анализ начисления  к выставленным счетам  на 01.10. 2013год по отоплению и горячей воде.  ГУПТЭК, тыс.руб.

	
	Выставлено в счетах
	Начислено
	

	 9 месяцев
	
	счета по  ГУПТЭК 
	ЖИЛОЕ
	АРЕНДА
	Население на ВЦКП
	аренда
	ВСЕГО, начислено
	Разница начислений к счетам

	 2013г
	
	2 223,71
	1877,29
	336,42
	2197,55
	185,82
	2383,37
	-159,66

	Анализ начисления  к выставленным счетам  на 01.10. 2013год по отоплению и горячей воде. По ведомствам, тыс.руб.

	
	Выставлено в счетах
	Начислено
	

	 9 месяцев
	 субабоненты
	ГУЖА
	ЖИЛОЕ
	АРЕНДА
	Население на ВЦКП
	аренда
	ВСЕГО, начислено
	Разница начислений к счетам

	 2013г
	5 417,71
	1 354,55
	5417,71
	1354,55
	6364,73
	1906,22
	8 270,95
	-1 498,69


Анализ причин недоборов по ресурсоснабжающим организациям является:
· Необоснованное выставление в счетах ОАО «ТГК-1» суммы тепловой энергии, превышающее нормативы потребления .

· Не возмещается разница между показаниями индивидуальных приборов учета  горячей воды и нормативов потребления. В связи с этим  возникают выпадающие доходы (не возмещенный убыток) в виде разницы между платой за горячее водоснабжение и водоотведение горячей воды  по нормативу и платой на основании показаний индивидуальных приборов учета.

· Не своевременно происходит перерасчет отпуска тепловой энергии за временно отсутствующих граждан.

· По признаваемой задолженности составлены и направлены  в адрес ОАО «ТГК-1» графики погашения задолженности и план мероприятий по сокращению задолженности. 

Расшифровка дебиторской и кредиторской задолженностей в результате хозяйственной деятельности Общества на 01.10. 2013года:
	Дебиторская задолженность на конец отчетного периода (тыс.руб.)
	Кредиторская задолженность на конец отчетного периода (тыс.руб.)

	Вид услуг
	в том числе:
	Вид услуг
	в том числе:

	
	переплата ресуроснабжающим организациям за тепловую и электрическую энергию, холодную воду и водоотведению по жилищному фонду
	переплата жилищным агентствам по договорам возмещения коммунальных услуг по жилищному фонду
	прочие
	
	задолженность ресуроснабжающим организациям за тепловую и электрическую энергию, холодную воду и водоотведению по жилищному фонду
	задолженность жилищным агентствам по договорам возмещения коммунальных услуг по жилищному фонду
	прочие

	Эл/энергия
	
	
	
	
	1787,5
	
	

	Тепловая энергия
	
	408,6
	
	
	136 666,8
	
	

	Вода, канализирование
	
	
	
	
	23 848,3
	
	

	Прочие услуги
	
	
	
	
	
	
	

	ВСЕГО:
	
	408,6
	
	
	162 302,6
	
	


	№
	Поставщик
	Задолженность на 01.01.13г.
	Задолженность на 01.07.13г.
	Задолженность на 01.10.13г. 

	
	
	
	
	

	1
	ГУП "Водоканал Санкт-Петербург
	23,8
	24,1  
	23,8  

	2
	ОАО "ПСК"
	1,9
	1,7  
	1,8  

	3
	ГУП ТЭК
	0,7
	0,2  
	-0.045  

	4
	ОАО "ТГК"
	159,9
	149,9
	136,6  

	5
	Ведомства
	0,9
	1,6
	0.22

	 
	ИТОГО:
	187,2
	177,5
	162,2  


Таким образом, по итогам работы за 9-ть месяцев 2013  года, свернутая кредиторская задолженность Общества  перед  ресурсоснабжающими  организациями  снизилась 25 млн.руб., в тоже время по сравнению с 6 месяцами снижение кредиторской задолженности отмечается на 15,3 млн. руб. Отмечается динамика к сокращению задолженности.  
Мероприятия, проводимые Обществом  по снижению задолженности населения и пользователей нежилых помещений:
НАСЕЛЕНИЕ.
	№№/наимен.
	Мероприятия
	Сроки исполнения

	1
	Систематическая работа автоинформатора
	Еженедельно

	2
	Подготовка Уведомлений
	Ежемесячно, 1-10 числа

	3
	Вручение Уведомлений
	Ежемесячно, 10-19 числа

	4
	Подготовка, подача исковых заявлений
	Еженедельно, Ежемесячно

	5
	Работа с Службой судебных приставов
	Еженедельно, Ежемесячно

	6
	Заключение Соглашения, с гражданами должниками, о погашении задолженности согласно графика 
	Еженедельно, Ежемесячно

	7
	Представление списков злостных неплательщиков в Администрацию Василеостровского района для принятия решения о выселении из занимаемых помещений
	Ежегодно


ПОЛЬЗОВАТЕЛИ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ
	№№/наимен.
	Мероприятия
	Сроки исполнения

	1
	Систематическая работа автоинформатора
	Ежемесячно, 10-15 числа

	2
	Подготовка, вручение Уведомлений
	Ежемесячно, 5-15 числа

	3
	Подготовка ходатайств в КУГИ о расторжении дог-ров аренды с арендаторами
	Ежеквартально

	4
	Подготовка, подача исковых заявлений (арендаторы и собственники)
	Ежемесячно, ежеквартально

	5
	Работа с Службой судебных приставов
	Еженедельно, Ежемесячно

	
	
	

	п.4
	Отчет о хозяйственной деятельности Общества



  п. 4.1.Текущий ремонт –  ООО «ЖКС №1 Василеостровского района» 

Текущий ремонт многоквартирных домов планируется и выполняется независимо от форм собственности, с обязательным приложением адресных программ по ремонту кровель, лестничных клеток и нормализации температурно-влажностного режима чердачных помещений, в соответствии требованиями  Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных постановлением Госстроя России от 27.09.2003 № 170. Расчет производится с учетом размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, утвержденного распоряжением Комитета по тарифам Санкт-Петербурга от 18.07.2011 № 134-р (в редакции распоряжения Комитета по тарифам Санкт-Петербурга от 15.08.2012 № 235-р), решения общих собраний собственников в многоквартирных домах, а также объема бюджетных ассигнований бюджета Санкт-Петербурга на 2013 год.

По состоянию на 01.10.2013года  план по текущему ремонту  выполнен на 100% 
	Виды работ
	Ед.изм.
	План на 01.10.2013г
	Факт на 01.10. 2013г
	% вып.

	Всего, в т.ч.
	тыс.руб.
	45 511,06
	45 568,62
	100,13

	Хоз.сп.
	тыс.руб.
	25 987,72
	27 612,97
	106,25

	Подр. сп.
	тыс.руб.
	19 523,33
	17 955,65
	91,97

	
	
	
	
	

	Кровля
	шт/тыс.м.кв.
	12/3.9
	12/1.44
	100 / 37%

	Хоз.сп.
	
	7/1.43
	10/1.07
	142 / 75%

	Подр. сп.
	
	5/2.47
	2/0.37
	40 / 15%

	
	
	
	
	

	л/кл
	шт/тыс.м.кв.
	127 / 71.82
	127 /61.72
	100 / 86

	Хоз.сп.
	
	47 /14.09
	45 / 13.71
	96 / 97

	Подр. сп.
	
	80 /57.73
	82 / 48.01
	102,5 / 83


В соответствии с адресной программой мероприятий по приведению подвальных помещений в надлежащее санитарно-техническое состояние на 01.10. 2013года  выполнено на _100_%:
	количество подвалов, шт.
	ремонт внутренних сетей, м.п.
	сумма, тыс. руб.

	план
	факт
	план
	факт
	план
	факт

	9
	9
	75
	72
	58.98
	58.44


К подготовке жилых домов к эксплуатации в зимний период выполнены мероприятия по обеспечению температурно-влажностного режима чердачных помещений многоквартирных домов хозяйственным способом.

	№ пп
	наименование мероприятий
	 план на 01.10.2013г
	выполнение

	
	
	кол-во
 2 дома
	тыс.руб. 161,59
	кол-во  2 дома
	тыс.руб. 223,67

	1
	утепление (засыпка) чердачного перекрытия 
	36 м3
	103,45
	36м3
	163,55

	2
	теплоизоляция труб
	18 м
	6,87
	18м
	12,38

	3
	ремонт и замена слуховых окон 
	3 шт
	3,48
	3шт
	15,25

	4
	ремонт вентиляционных и дымоходных каналов
	
	47,79
	
	32,49


Подготовка жилищного фонда к эксплуатации в зимний период 2013-2014 годов.

Сведения по подготовке многоквартирных домов и административных зданий к зиме:
	Общее количество многоквартирных домов и административных зданий
	Фактически подготовлено на 01.09.2013г
	Подписано представителями Государственной жилищной инспекцией

	225 строений
	225 строений
	225 строений

	19 строение, ЖСК; ТСЖ
	19 строение
	19 строение

	5 строений административных
	5 строений административных
	5  строений административных,              подписано ГУ ЖА

	Всего:   249
	Всего:   249
	Всего:   249


	п. 4.2. Капитальный ремонт жилищного фонда

В 2013году проведен капитальный ремонт в многоквартирных домах в соответствии с утвержденной региональной и государственной   адресной  программой по проведению капитального ремонта многоквартирных домов по ВО СПб, финансируемой с использованием субсидий, предоставленных за счет средств бюджета СПб и средств государственной  корпорации – Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства и средств собственников жилых помещений.

 Капитальный ремонт в 2013г  выполнен на 28 домах, на общую сумму  57 млн. 583 тыс. руб.  

Выполнение капитального ремонта показано в таблице
Виды   работ

2012г.

На 01.10.2013г.

сравнение  2013/2012

кол-во домов

тыс.руб.

кол-во домов

тыс.руб.

кол-во домов

тыс.руб.

Ремонт системы холодного водоснабжения

13

18 014,99

1

227,99

-12

-17 787,00

Ремонт системы горячего водоснабжения

8

11 526,84

0

0

-8

-11 526,84

Ремонт системы теплоснабжения

13

37 299,65

1

1902,39

-12

-35 397,26

Ремонт системы водоотведения

11

14 579,10

2

756,37

-9

-13 822,73

Ремонт системы электроснабжения

11

10 726,75

2

2983,24

-9

-7 743,51

Гидроизоляция подвальных помещений

5

9 533,62

1

1125,29

-4

-8 408,33

Ремонт крыш

13

30 025,90

4

8972

-9

-21 053,90

Ремонт фасадов

9

23 330,71

1

6446,99

-8

-16 883,72

Изготовление проектно-сметной документации (лифты)

1

522,13

5

1930,33

4

1 408,20

Реконструкция лифтов

1

6 258,80

5

30067,36

4

23 808,56

Полное техническое освидетельствование лифтов после замены

1

120,7

4

428,37

3

307,67

Изготовление рабочего проекта системы АППЗ

1

3 384,14

0

0

-1

-3 384,14

Реконструкция системы АППЗ

0

0

0

0

0

0,00

Изготовление проектно-сметной документации (электрика)

1

177,19

1

773

0

595,81

Разработка ПСД на устройство системы горячего водоснабжения

0

0

1

1969,39

1

1 969,39

 

88

165 500,52

28

57 582,72

-60

-107 917,80




По сравнению с 2012годом  капитальный ремонт в 2013г  выполнен на   107 917,80 млн. рублей меньше. 
п.4.3. Организация работ по санитарному содержанию территорий за  9 месяцев  2013г.

На обслуживании в ООО «Жилкомсервис №1 Василеостровского района» находится на обслуживании  225 дома.
Уборочная площадь территории –  812,44 тыс.кв.м.
Уборочная площадь лестниц –    179,83 тыс.кв.м.

Мусороприемные камеры в кол-ве – 283 штук.

Территория, газоны, лестницы, мусоропроводные камеры убираются в соответствии с графиком периодичности уборки, мусоропроводные камеры очищаются от мусора ежедневно. Ежемесячно проводятся работы по дератизации. Проверки по санитарному содержанию подвалов, чердаков осуществляются регулярно. Составлен план-график по приведению подвалов в надлежащее санитарно-техническое состояние. В помещениях после пребывания лиц «БОМЖ» проводится дезинфекционная обработка.

Вывоз ТБО населения за  9 месяцев  2013г.

В  ООО «Жилкомсервис №1 Василеостровского района» на обслуживании находится 65 контейнерные площадки. Вывоз бытовых отходов и КГМ осуществляется ОАО «Автопарк №1 Спецтранс» по графику, согласованному и утвержденному ОАО «Автопарк №1 Спецтранс». График вывоза ТБО составлен по дням недели. 

За 9 месяцев 2013 год вывезено ТБО – 69 716,51 куб.м. (коэффициент накопляемости – 1,86 куб.м. на человека). С учетом арендаторов и собственников нежилых помещений вывезено –  90 866,51 куб. м.
Работы по благоустройству жилищного фонда за  9 месяцев  2013г.

.

Выполнены работы за 9 месяцев 2013 года:

· Ремонт и замена водосточных труб –   36 ,

· Снос деревьев-угроз –  147  шт.,
· Установка урн –  25  штук,

· Установлено информационных табличек в парадных  41штук,  54 шт. у л/клеток на фасадах
· Ремонт асфальтового покрытия после аварийных работ –  230 м2.
Выполнено  за месячник благоустройства   за 9 месяцев 2013 года
· промывка цоколя фасадов – 137 960 кв.м.

· окраска входных  дверей  –  25 шт.

· окраска водосточных  труб –  45  шт.

· установлено почтовых ящиков – 211  силами ЖКС.

· Окраска газонных ограждений после зимнего периода.
Сотрудниками отдела ГКУЖА проводятся еженедельные проверки качества уборки территорий, входящих в состав земель общего пользования, уборку которых осуществляют управляющие компании за счет средств субсидий, выделяемых из бюджета Санкт-Петербурга. 

п. 4.4.Анализ потребления топливно-энергетических ресурсов  (ТЭР) и воды. 

	Анализ потребления по счетам за 2013год за  отопление и горячую воду. (ТГК-1 и ГУПТЭК), тыс. Гкал.

	 
	Выставлено в счетах
	 
	 
	 

	 9 месяцев
	т.руб
	Кол-во, тыс. Гкал
	Начислено  всего, т.руб.
	Кол-во, тыс. Гкал
	Разница, т. Гкал

	2013г
	213 170,83
	180,05
	210 981,33
	177,99
	-2,06

	
	

	
	Анализ потребления электроэнергии за 2013год в тыс. кВт. (ОАО «ПСК»)

	
	
	
	
	
	

	 
	 
	9 месяцев 2012год, т. кВт 
	9 месяцев 2013год, т. кВт
	Разница
	

	 
	ИТОГО:
	6 236.69
	6 476.72
	-240.03
	

	
	

	
	Анализ потребления водопотребления  за 2013год в тыс.куб.м..(ГУП «Водоканал»)

	
	
	
	
	
	

	 
	 
	9 месяцев 2012год, т. м3
	9 месяцев 2013год, т. м3
	Разница
	

	 
	ИТОГО:
	6 034.39
	5 627.05
	407.34
	


В 2013году  УУТЭ не устанавливались. В рабочем состоянии 205 узлов учета, по которым производятся  начисления всем пользователям услуг.
4  УУТЭ оборудованы, но не сданы в эксплуатацию.

	ВСЕГО УУТЭ
	До 2012г
	2012год
	Не подлежит оснащению 
	Не сданы в эксплуатацию

	230
	87
	118
	21
	4


п.4.5. Работа с письменными и устными обращениями граждан в УК, в ИДО и ОРО ГКУЖА, в ГУ ГМЦ  «004» по вопросам жилищно-коммунальных проблем

На основании нормативных актов, определяющих работу с обращениями граждан в ООО «ЖКС №1 Василеостровского района» организован учет и регистрация поступающих обращений, делопроизводство, ведется подготовка материалов для личного приема граждан руководителями Общества, осуществляется контроль за состоянием работы с обращениями граждан.

Как показывает анализ, в 2013году поступило 337 обращения граждан из вышестоящих организаций. В сравнении с 2012 годом количество обращений граждан увеличилось  на 124 % ( 2012год – 271 обращение)
2013 год
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	Сведения по обращениям ГУ ГМЦ за  период с 01.01.2013 по 01.10.2013 с учетом предыдущего периода

	

	 
	Поступило
	Выполнено
	Не выполнено

	Организация
	за период
	за период
	истекли
	
	плановые

	 
	 
	 
	сроки
	
	сроки

	ИТОГО
	4 477
	4 265
	5
	173
	34


По службе «004» подготавливаются подробные разъяснения и письменные ответы, содержащие не только возможные сроки выполнения работ, но и ссылки на необходимые законы и постановления, рекомендации по включению в плановые адресные программы ремонта. Адреса, работы на которые требуются более длительного времени для выполнения, находятся на контроле в Обществе до исполнения обязательств.

	п.5.
	Работа с советами многоквартирных домов


В соответствии со ст.161.1 Жилищного кодекса РФ юристами управляющей организации совместно с уполномоченным представителем Санкт-Петербурга еженедельно проводятся общие собрания собственников помещений в многоквартирных домах (далее – Собрания), находящихся в управлении ООО «ЖКС №1 Василеостровского района»,  с повесткой дня  «избрание  совета многоквартирного дома».

В управлении управляющей организации находится 225 строений. По состоянию на 01.11.2013г.   в 41 строении выбран совет многоквартирного дома.

За период с 01.01.2012 по 01.10.2013 года проведено в 90  строениях  проведено в очной форме собраний с указанием повестки дня. В случае отсутствия кворума Собрания проводятся в форме заочного голосования с той же повесткой дня.

По состоянию на 01.10.2013г. в 41 строении приняты решения об избрании совета многоквартирного дома; в 1 строении проводится в форме  заочного голосования  Собрание;  в 48 строениях не избраны советы многоквартирных домов, в связи с отсутствием необходимого кворума в очной и заочной форме голосования.
	 
	2012
	2013г
	всего

	1.Находится в управлении
	225
	225
	225

	2.Проведено собраний
	52
	38
	90

	3.Избрано советов домов
	17
	24
	41
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С выбранными советами многоквартирных домов ведется совместная работа:

1.По погашении имеющейся задолженности собственникам и нанимателям жилых помещений;

2.Утверждение выполнения плана текущего ремонта на 2013 год и утверждение плана на 2014 год;

3. По выполнению обязательств по договорам управления многоквартирным домом, которые на себя взяла  управляющая организация.

4. Проведение отчетов по итогам подготовки многоквартирных домов к отопительному сезону.

13 ноября 2013 года в помещении МО округ Морской управляющая организация провела перед собственниками многоквартирных домов отчетное собрание по итогам подготовки домов к отопительному сезону 2013-2014 г.г. Так же на данное собрание были приглашены представители Администрации Василеостровского района, СПб ГКУ «ЖА Василеостровского района», МО округ Морской и МА МО Гавань.

	п.6.
	Согласование крупной сделки Общества



В  2013году  проводился открытый запрос цен  в электронной форме и документация по проведению открытого запроса цен в электронной форме размещены на официальном сайте  по  адресу в сети Интернет: www.zakupki..gov. ru и на электронной площадке  otc-tender.ru.  номер процедуры 9980. На право заключения договора на поставку трактора «Беларусь 82.1»

Согласно протокола открытия доступа к поданным заявкам на участие в открытом запросе  цен в электронном форме поданы заявки от:

· ООО «МТЗ – сервис» с ценой  договора  878 000 руб.

· ЗАО «БЕЛАРУСЬ – МТЗ»  с ценой договора 889 500 руб.

· ООО «ТЕХНОКОР» с ценой договора 875 000 руб.

По результатам  рассмотрения заявок на участие в открытом  запросе цен в электронном форме комиссией принято решение  заключить договор с ООО «ТЕХНОКОР» с ценой – 875 000 руб.
 (Копия протокола прилагается   к  настоящему отчету в виде приложения.)

	п.7.
	Сведения о проведенных закупках Общества


         Обществом с ограниченной ответственностью «Жилкомсервис № 1 Василеостровского района» проводятся закупки в соответствии с Федеральным законом отт18 июля 2011г № 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц»
Все процедуры закупок в период с июня 2013года по ноябрь 2013года  размещаются на электронных площадках: www.otc.ru/tender и wwww.zakupki.gov.ru .  Всего закупок проведено 17 шт. на общую сумму (начальная максимальная цена договора) 51 144 035,29коп. Благодаря проведению электронных закупок общая экономия составила 12 085 410,96коп. Ниже в таблице указана  подробная информация по проведению закупок.
Сведения по процедурам закупок
	№ п/п
	Наименование
	Дата начала конкурса
	Дата окончания конкурса
	Форма конкурса
	Начальная максимальная цена договора
	Окончательная цена договора
	экономия
	Победитель конкурса
	Электронная площадка



	1
	Страхование лифтов
	26.06.2013г.
	03.07.13
	Запрос цен 
	150 000,00
	135 000,00
	15000,00
	ОАО «РЕСО-Гарантия»
	www.otc.ru/tender
www.zakupki.gov.ru

	2
	ТБО
	29.08.13
	13.09.13
	 конкурс


	42 951 110,00
	31680726,00
	11270384,00
	ГУДП «Центр»
	www.otc.ru/tender
www.zakupki.gov.ru

	3
	Дезинфекция
	22.07.2013г.
	29.07.13
	Открытый запрос цен 
	351 600,00
	334 075,08
	17524,92
	ООО «Городская Дезинфекционная Станция»
	www.otc.ru/tender
www.zakupki.gov.ru

	4
	Дератизация
	22.07.2013г.
	29.07.13
	Открытый запрос цен 
	594 600,00
	566 278,80
	28321,20
	ООО «Городская Дезинфекционная Станция»
	www.otc.ru/tender
www.zakupki.gov.ru

	5
	Экспертиза по оценке соответствия лифтов
	30.07.2013г.
	05.08.13
	 запрос предложений 
	999 990,00


	851 400,00


	148590,00


	ООО «ЛИКОН»
	www.otc.ru/tender
www.zakupki.gov.ru

	6.
	Обслуживание лифтовой диспетчерской связи (ОДС)

Ресурс - М
	01.08.13
	12.08.13
	Запрос цен
	999 999,31
	804 108,48
	195890,83
	ООО «НИИКБ ТРС»
	www.otc.ru/tender
www.zakupki.gov.ru

	7
	Строительные материалы (пиломатериалы)
	12.08.13
	19.08.13
	Запрос цен
	106 209,51
	
	
	Не состоялся – ед источник
	www.otc.ru/tender
www.zakupki.gov.ru

	8
	Поставка гравия и щебня
	18.08.13
	23.08.13
	Запрос цен
	112 847,00
	
	
	Не состоялся – ед. источник
	www.otc.ru/tender
www.zakupki.gov.ru

	9
	Поставка сухих смесей (шпаклевка, штукатурка, цемент)
	18.08.13
	23.08.13
	Запрос цен
	115 591,96
	
	
	Не состоялся – ед. источник
	www.otc.ru/tender
www.zakupki.gov.ru

	10
	Поставка стальных труб
	22.08.13
	28.08.13
	Запрос цен
	680749,11
	
	
	Не состоялся – ед. источник
	www.otc.ru/tender
www.zakupki.gov.ru

	11
	Поставка соли технической
	19.09.13
	26.09.13
	Запрос цен
	926370,00
	697950,00
	228420,00
	ТК «Минерал»
	www.otc.ru/tender
www.zakupki.gov.ru

	12
	Поставка лакокрасочной продукции
	26.09.13
	03.10.13
	Запрос цен
	316322,45
	185490,20
	130832,25
	УК «ЗЛКЗ»
	www.otc.ru/tender
www.zakupki.gov.ru

	13
	Поставка трактора «Беларус 82.1»
	24.10.13
	30.10.13
	Запрос цен
	900 000,00
	875000,00
	25000,00
	ООО «Технокор»
	www.otc.ru/tender
www.zakupki.gov.ru

	14
	Оказание услуг по ремонту л/кл
	30.10.13
	06.11.13
	Запрос цен
	743806,00
	743806,00
	0
	ООО «Рам Строй»
	www.otc.ru/tender
www.zakupki.gov.ru

	15
	Оказание услуг по ремонту л/кл
	05.11.13
	12.11.13
	Запрос цен
	345109,00
	
	
	Отказ от лота
	www.otc.ru/tender
www.zakupki.gov.ru

	16
	Техническое обслуживание АППЗ
	18.11.13
	25.11.13
	Запрос цен
	724391,13
	
	
	Идут торги
	www.otc.ru/tender
www.zakupki.gov.ru

	17
	Поставка запорной арматуры
	03.10.13
	10.10.13
	Запрос цен
	125339,82
	99892,06
	25447,76
	ООО «Гром»
	www.otc.ru/tender
www.zakupki.gov.ru


	п.8.
	Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью Общества


         Обществом с ограниченной ответственностью «Жилкомсервис № 1 Василеостровского района» проводится комплекс мер для стабилизации экономического положения организации. Взят курс на сокращение существующей дебиторской задолженности населения, благодаря активному выступлению Общества в судах общей юрисдикции в качестве истца, комплекса мероприятий по приведению в исполнение их решений, вручения должникам предписаний и требований об уплате задолженности. За 9 месяцев 2013г. Обществом было получено свыше   1 500 тыс. рублей дебиторской задолженности от населения по исполнительным документам.

          По состоянию на 01.10.2013г. ООО «ЖКС № 1 Василеостровского района» количество судебных решений о взыскании денежных средств с Общества по 9-ти делам, составляет 88,8 млн. рублей, из которых было предъявлено в банк для принудительного исполнения 2 исполнительных листа на сумму 87,9 млн. руб. из них оплачено на 01.10.2013гш 29,6 млн. руб.

Неоплаченная сумма по одному предъявленному исполнительному листу составляет 59,2 млн. руб. перед ОАО «ТГК-1» По остальным 8-ми исполнительным листам расчеты произведены полностью, иски удовлетворены.

Таким образом, на данный момент у Общества на расчетном счете висит на картотеке 59,2 млн. руб. по делу № А 56-5921/2011, истцом по которому является ОАО «ТГК-1». 

 ООО «ЖКС № 1 Василеостровского района» выступает истцом в 29 гражданских делах о взыскании задолженности, на общую сумму более 7 млн руб. Также, готовятся к подаче исковые требования на общую сумму более 200 тыс. рублей. Регулярно должникам вручаются предписания о необходимости погашения задолженности. Юристами Общества планируются совместные рейды с судебными приставами-исполнителями, в целях наложения ареста на имущество граждан-должников.
Ситуация с ресурсоснабжающими организациями-монополистами условно стабильная. Несмотря на имеющуюся существенную кредиторскую задолженность в общем размере 284 411 тыс. рублей. В судах общей юрисдикции, а также в Арбитражном суде г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области отсутствуют неоконченные судебные разбирательства о взыскании с Общества задолженности в пользу монополистов.
Задолженность в жилищно-коммунальной сфере является причиной цепочки неплатежей, которая охватывает практически все отрасли экономики Санкт-Петербурга и превращается в источник угроз для социально-экономического развития Санкт-Петербурга.
         Одна из основных причин возникновения риска, связанного с деятельностью организации – неопределенность внешней среды, так как всем организациям приходится осуществлять свою деятельность в условиях нарастающей неопределенности и изменчивости экономической среды, что способствует формированию постоянно меняющихся хозяйственных ситуаций. Основная задача Общества – «предугадать» возможные причины неопределенности, которые и являются источниками возникновения рисковых ситуаций, найти возможные пути преодоления случайностей и противодействий. Конечно же, предусмотреть форс-мажорные риски не представляется возможным, но в целом ООО «ЖКС № 1 Василеостровского района» является достойным игроком на рынке жилищно-коммунального хозяйства.
Таким образом, основные проблемы и риски деятельности Общества связаны с:

· Техническим  состоянием  многоквартирных домов, высоким  уровнем  износа.

· Ростом  неплатежей населения за жилищные и коммунальные  услуги.

· Ростом  тарифов на жилищные и коммунальные  услуги.
В целях решения существующих проблем и уменьшения рисков Общество предпринимает меры по взысканию задолженности по платежам населения, оказывает дополнительные платные услуги населению, осуществляет мероприятия по сокращению затрат.
	п.9
	Перспективы развития Общества.

Для улучшения финансового состояния Общества планируется продолжить работу  по взысканию задолженности по платежам населения, оказывать дополнительные услуги по основной деятельности  согласно Уставу, осуществлять мероприятия по сокращению затрат, потерь и утечек по энергоресурсам, внедрять энергосберегающие  технологии и материалы, экономить фонд оплаты труда, сокращать работы, выполняемые сторонними организациями.




	п.10.
	ЗАКЛЮЧЕНИЕ


Результаты финансово-хозяйственной деятельности за 9 месяцев 2013г. соответствуют требованиям законодательства РФ в части подготовки финансовой отчетности и бухгалтерской отчетности.
ООО «Жилкомсервис №1 Василеостровского района»  на 01.10. 2013 году  сработало с  положительным финансовым  результатом. 
Для предотвращения потенциально возможных попыток банкротства Общества со стороны кредиторов необходимо:
1. Для предотвращения дальнейшего роста кредиторской задолженности перед поставщиками коммунальных услуг ликвидировать убытки, возникающие во взаиморасчетах.

Срок: 4 квартал 2013г
2. Для предотвращения дальнейшего роста кредиторской задолженности перед поставщиками коммунальных услуг прекратить использовать целевые средства, поступившие от потребителей коммунальных услуг, на другие нужды.

Срок: постоянно;

3. Целевые средства собственников жилых и нежилых помещений многоквартирных домов, поступающие на расчётные счета Общества использовать строго в соответствии с назначением.

Срок: постоянно.


Генеральный директор 





Ю.Д. Кирюшов

Главный  бухгалтер





Т.С. Панова


Начальник ПДО






Т.Б. Блиндюк.
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